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• Welkom

• Voorstellen

• Presentatie BPD

• Presentatie Royal Haskoning DHV

• Presentatie Aveco de Bondt

• Loopje door Waalfront

• Bezoek modelappartement

Programma
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BPD|Bouwfonds Gebiedsontwikkeling…in historisch perspectief

Bouwkas wordt 

Bouwfonds 

Nederlandse 

Gemeenten

Start activiteiten in 

Duitsland

Overname door 

ABN-AMRO

Start EU expansie

Overname van Bouwfonds MAB 

Ontwikkeling en Bouwfonds 

REIM door Rabobank Groep

- Vastgoedfinanciering naar SNS

- Hypotheken naar ABN-AMRO

- Stater verkocht

Bouwfonds verandert 

haar naam in BPD

201520052001200019561946 2006 2016

1e online 

verkochte woning

Beëindiging N.V. 

Bouwfonds 

Nederlandse 

Gemeenten

1993

Uitbouw:

- Woningontwikkeling

- Hypotheken

- Asset management

- Fondsenbeheer

- Vastgoedfinanciering

- Corporaties huurwoningen

- Informatisering

- Stater

2010

Focus op 3 

kernlanden Nederland, 

Duitsland en Frankrijk

2017 2018

Per 1 juli onderdeel 

van Rabobank

BPD vestigt haar 

hoofdkantoor en 

regiokantoor N-W in 

het voormalig 

Burgerweeshuis in 

Amsterdam. Op 15 

november wordt Franse 

dochter BPD Marignan 

verkocht.

Oprichting 

Bouwspaarkas 

Drentsche Gemeenten

2019

BPD Woningfonds



BPD Woningfonds…woningbelegger van de Rabobank



Marktleider in Nederland en Duitsland

Opgericht in 1946 

(Bouwspaarkas Drentsche Gemeenten) 

Actief in twee landen: 

Nederland & Duitsland

Hoofdkantoor in Amsterdam

Sinds eind 2019 BPD Woningfonds

in Nederland

10 regionale kantoren

Actief in meer dan 300 project & 

gebiedsontwikkelingen in meer dan 

250 gemeenten

100% dochter van Rabobank

Hamburg

Berlijn

DÚsseldorf

Frankfurt

Nuerenberg

Stuttgart

10 

REGIONALE 

KANTOREN

BPD

Amersfoort
Amsterdam

Eindhoven

Delft



Meer dan 250 

(deel) projecten in 

meer dan 200 

gemeenten

Actief door heel Nederland



> 384.000 

woningen ontwikkeld sinds 

onze oprichting in 1946

 Sinds 1960 is 1 op de 

15 woningen in Nederland 

ontwikkeld door BPD

Aantal FTE’s 

medewerkers 

eind 2023: 674

Aantal verkochte 

woningen in 2023: 

4.239 

Aantal woningen

in portfolio: 

~ 75.000

Feiten & cijfers in vogelvlucht

> 1 miljoen mensen 
woont in een woning waarin BPD de hand 

heeft gehad

BPD Woningfonds hard op 

weg naar 15.000 duurzame 

middenhuurwoningen 

in 2030



Wat hebben we daarvoor in huis? 

Kennis, kunde, financiën en organiserend vermogen

ONTWIKKELINGS-

MANAGEMENT

STUDIO 

DUURZAAMHEID

GEBIEDSECONOMIE

RESEARCH

GEBIEDSONTWIKKELING

PROJECTONTWIKKELING

JURIDISCHE- EN 

FISCALE ZAKEN KUNST & CULTUUR

VERKOOP- EN 

GEBIEDSMARKETING

BOUWZAKEN



Duurzaam ontwikkelen vanuit 4 pijlers in samenhang

Landelijk is er in 

10 projecten voor slimme, 

schone en gezonde 

mobiliteits-oplossingen 

gekozen (doel: > 4 per jaar)

Milieudruk door 

materiaalgebruik 

(MPG) is 0,61 (doel: < 0,75)

BENG 2 = 8,5 kWh/m2 

grondgebonden woningen 
(doel= 0)

BENG 2 = 36,2 kWh/m2 

appartementen (doel: < 40*) 

In 71% van onze gebieds-

ontwikkelingen zijn 

klimaatadaptieve en natuur-

inclusieve maatregelen -

toegepast (doel: > 75%)



BPD hittekaart woningmarkt 2023 

Tot stand gekomen op basis van het aantal 

woningtransacties en de gemiddelde koopsom in 

2022 en de huishoudensprognose tot 2030









































De Wellen
Apeldoorn



Het Dorp
Arnhem





Onderscheiden fasen in de waardeketen



Resultaat opstalexploitatie

Bijkomende kosten

Bouwkosten

Grondkosten

Financieringskosten

Resultaat opstalexploitatie

Bijkomende kosten

Bouwkosten

Grondkosten

Financieringskosten

Resultaat opstalexploitatie

Bijkomende kosten

Bouwkosten

Grondkosten

Financieringskosten

Resultaat opstal-

exploitatie

Bijkomende kosten

Bouwkosten

Grondkosten

Financierings-

kosten

Commerciële waarde: bedrijfswaarde bij 

huurobjecten en verkoopwaarde bij 

koopobjecten

Commerciële waarde: bedrijfswaarde bij 

huurobjecten en verkoopwaarde bij 

koopobjecten

Commerciële waarde: bedrijfswaarde bij 

huurobjecten en verkoopwaarde bij 

koopobjecten

Commerciële waarde: 

bedrijfswaarde bij huurobjecten 

en verkoopwaarde bij 

koopobjecten

Opstalexploitaties (<5 jaar)Grondexploitatie (>15 jaar)

Sloopkosten

Verwervingskosten

Bouw- en 

woonrijpmaak

kosten

Financieringskosten

Bijkomende kosten

Kosten bovenwijkse 

voorzieningen

Subsidies

Grondopbrengsten: 

uitgifte bouwrijpe gronden 

tegen marktconforme 

grondprijzen

Resultaat 

grondexploitatie

Gebieds- en projectontwikkeling: het financiële basismodel



Nijmegen, Waalfront (binnenstedelijk stadsdeel met 2.200 woningen)
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Plangebied Waalfront te Nijmegen



Publiek-Private Samenwerking Waalfront

            

 

     Grondexploitatie Waalfront

rechten BPD (totaal 75%)… 

…en derden via tender en 

claimhouders

voorheen corporatie Standvast 

en BPD…

…nu 100% BPD

BPD

(50%)
Nijmegen (50%)

Opstalexploitatie: Koningsdaal
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Opstalexploitatie: Handelskade

Ontwikkelingsbedrijf Waalfront 

(OBW, betreft CV/BV)
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Publiek-Private Samenwerking: spel in spanningsveld van belangen…

Bedrijfseconomisch

Financieel rendement

- kostenreductie/optimalisaties

- tijdelijk

- “klant centraal”

- aandeelhoudersbelang

Politiek

Maatschappelijk rendement

- leefomgeving/woningen/stad

- duurzaam

- “kiezer centraal”

- partijbelang

Het is een maatschappelijke en politieke keuze om ruimtelijke ordening c.q. gebiedsontwikkeling 

een publiek-private aangelegenheid te laten zijn dus begrip en respect is nodig…

juist omdat beide kapiteins verloop volatiele gebiedsopgave nooit helemaal kunnen doorgronden!



Ons vak gebiedsontwikkeling: altijd mate van PPS

geen vertrouwen vertrouwen 
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‘ambassadeur’

‘tegenspeler’

‘voorstander’

‘dwarsligger’

http://www.google.nl/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwi_h6vktb_RAhVIahoKHVcCDyUQjRwIBw&url=http://www.goodhousekeeping.com/home/organizing/g2792/tupperware-fun-facts/&psig=AFQjCNH0lVzgUg-b3StQiTmT-_0Sp3dkwg&ust=1484407169529178
https://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&ved=2ahUKEwjkv-CJrLPgAhUSmbQKHUcJCf0QjRx6BAgBEAU&url=https://www.bol.com/nl/p/voor-managers-nautische-spreekwoorden-voor-managers/9200000026811807/&psig=AOvVaw26zbyyi1tXCSGh2KKaShz9&ust=1549962945503215


Tijdsduur van grootschalige en complexe gebiedsontwikkelingen

okt 03 : Nijmegen koersdocument  “Koers  West”
 

mrt 05 : Intentieovk gemeente en Rabo Vastgoed

aug 05: Selectie ontwerpers     (Baljon + V.d. Pol)

febr 07: Vaststelling masterplan

nov 07: Samenwerkingsovk gemeente en BPD

mrt 10: Verwerving Honig (vliegwielmomentum)

mrt 10 : Onherroepelijk bestemmingsplan

okt 10: Grondbedrijf gemeente en BPD (OBW)

apr 11: Ontwikkelovk Handelskade (1ste fase)

dec 13: Overeenkomst OBW / Standvast / Syntrus

maa 14: Startbouw Handelskade

maa 14: Startontwikkeling Koningsdaal (2de fase)

mei 15: Startbouw Koningsdaal, etc. etc………2030

10 jaar

stenen

papier

25 jaar

woonwijk

papier



Twee projecten vanmiddag…



Koningsdaal (Noord) – blokken 1 en 2



Park Fort Krayenhof



Park Fort Krayenhof





Drukpalen.nl

• Geen hinderlijke trillingen / geluidsoverlast

• De machine kan volledig elektrisch palen drukken

• De methode is bestaand, beproefd én betrouwbaar

• Gegarandeerde kwaliteit dankzij prefab betonnen 

funderingspaal uit de fabriek 

• En betrouwbare metingen tijdens het indrukken van de 

funderingspalen

• Geen (vervuilde) grond, restbeton, spoelwater, e.d. die 

vrijkomt (in tegenstelling tot bij het boren van palen)

• 100% afvalvrij

• 350 ton palen indrukken

• 12 palen per dag drukken

• 535 totaal

• Palen met een diameter van 250x250 tot 380x380 mm 

en lengte van 34 meter (in Nijmegen 20 meter).



En bouwen maar….



Waalkwartier



BLOK 5 en 6 - IRIS
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