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KIVI Maintenance Gebouwonderhoud 2024

Sessie 5  2 oktober 2024

KIVI-locatie

Huisvestingsstrategie en exploitatie
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Agenda

16.30 Introductie en inleiding door Aart de Jong 

(lid KIVI Vakafdeling Asset Management & Maintenance en lid KIVI Gebouwcommissie)

16.45 Presentatie door:

Amer Alhassan (AAArchitects), 

Ron Termeer (Arcadis) en 

Norbert Bol (NEVAP)

17.45 Resumé

18:00 Einde en digitaal napraten
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Jaarprogramma Gebouwenonderhoud 2024

Gebouwenonderhoud 2024 | KIVI

Alle actuele info is daar te vinden. Aanmelden per sessie.

Blijf op de hoogte via onze mailing list of mail uw berichten naar amm@kivi.nl

https://www.kivi.nl/afdelingen/maintenance/gebouwenonderhoud-2024
mailto:amm@kivi.nl


Over KIVI

Het Koninklijk Instituut Van Ingenieurs (KIVI) is de 

beroepsvereniging voor ingenieurs in Nederland. 

Binnen KIVI zijn alle ingenieursdisciplines en 

ingenieurs in alle stadia van hun loopbaan 

vertegenwoordigd.Ruim
13.000
Leden
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1. Inleiding

• Sinds 2020 is de Gebouwcommissie actief met de wensen van het KIVI bestuur om:

1. Inzicht te geven in de technische staat van de KIVI locatie en het opstellen van een MeerjarenOnderhoudsPlan (MJOP).

2. Het bureau te ondersteunen bij de inrichting en verbetering van het technisch beheer en onderhoud.

3. Het bestuur te helpen bij de huisvestingstrategie en het exploitatiebeleid.

4. Het bestuur en bureau te helpen bij verduurzamingsvraagstukken.

• In 2024 wordt in de KIVI (her)positionering gesproken over “een plek om elkaar te ontmoeten, kennis uit te wisselen en zich te 

laten inspireren en helpen in hun persoonlijke ontwikkeling”.

• In een reeks van 3 webinars van de KIVI vakafdeling Asset Management & Maintenance zullen we de KIVI locatie belichten 

vanuit het technisch, functioneel en historisch perspectief. In dit webinar het functioneel perspectief.

• In december 2024 zal de ALV een besluit moeten nemen m.b.t. de ambities die KIVI heeft t.a.v. de KIVI locatie.

• N.B.: In samenwerking met de Ledenraadcommissie staat op 4 december 2024 een extra webinar gepland om de mogelijke 

toekomstscenario’s met elkaar te bespreken en af te wegen.
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1. Inleiding uitgangspunten en vraagstelling KIVI-locatie

Oorspronkelijk uitgangspunt (2021): 

• KIVI blijft eigenaar van het gebouw

• KIVI-bureau verzorgt verhuur van zalen

• KIVI-bureau verzorgt dagelijks onderhoud

• KIVI-bureau verzorgt planmatig onderhoud met inhuurkracht

• Gebouwcommissie verzorgt voorbereiding op groot 

onderhoud / revitalisering gebouw

• KIVI-bestuur stimuleert deze richting

Nu, 2024, voortschrijdend inzicht: willen we dit eigenlijk nog wel?

• De lasten van het gebouw worden steeds groter, de lusten kleiner

• De exploitatie kost veel en levert minder op dan wenselijk

• Het dagelijks en planmatig onderhoud kost (te) veel energie

• Kunnen en willen we het groot onderhoud wel aan?

Maar we hebben "een waardevol, prachtig en voornaam pand 

met potentieel op een toplocatie"!
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KIVI III

KIVI off ices: 290 m² + 20 m²

Offices for rent: 780 m² + 310 m²

O1E
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KIVI III

KIVI off ices: 290 m² + 20 m²

Offices for rent: 780 m² + 250 m²

O2E
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KIVI III

KIVI off ices: 290 m² 

Offices for rent: 780 m² + 83 m²

O3E
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Adres: Zeestraat 65f

2518 AA Den Haag

Telefoon: + 31 (0)70 2000 134

Email: info@aaarchitects.nl

Website: www.aaarchitects.nl

LinkedIN:   https://www.linkedin.com/company/aaarchitects/ 

Instagram:   https://www.instagram.com/aaarchitects.nl/ 

Contact persoon:   Amer Alhassan, Principal

AAArchitects b.v.

Den Haag

http://www.aaarchitects.nl/
https://www.linkedin.com/company/aaarchitects/
https://www.instagram.com/aaarchitects.nl/
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Stellingen

1. Het pand moet na renovatie multifunctionele ruimtes hebben die aanpasbaar 

zijn voor verschillende activiteiten en evenementen.

2. Het gerenoveerde pand moet uitgerust worden met de nieuwste technologieën 

om te voldoen aan de behoeften van toekomstige generaties.
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Introductie

About Us - Global Engineering and Design Firm | Arcadis 

 

Rosaly.Bodewes@arcadis.com
+31 6 25260557

Ron.Termeer@arcadis.com
+31 6 20636735

https://www.arcadis.com/en/about-us/company-profile
mailto:Rosaly.Bodewes@arcadis.com
mailto:Rosaly.Bodewes@arcadis.com
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Casus | Prinsessegracht 23, Den Haag
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Casus | Prinsessegracht 23, Den Haag
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Casus | Prinsessegracht 23, Den Haag
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Casus | Prinsessegracht 23, Den Haag
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Casus | Prinsessegracht 23, Den Haag
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Casus | Prinsessegracht 23, Den Haag, werkhypothese 01

Consolideren 

 



40

Casus | Prinsessegracht 23, Den Haag, werkhypothese 03

Investeren beheer 

en verhuur 

door exploitant 

 



41

Casus | Prinsessegracht 23, Den Haag, 
nadere uitwerking werkhypothese 03 -> voorgenomen besluit

• Kantoor Jan Evertsstraat -> Prinsessegracht,
• Onderzoek mogelijkheden optoppen Jan Evertsstraat,
• Jan Evertsstraat volledig verhuren,
• Investeren in technische kwaliteitsverbetering en duurzaamheid,
• Commerciële activiteiten initiëren en uitbesteden,
• …
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Stelling

1. KIVI gebouw, handelsartikel of functioneel?

2. KIVI gebouw, clubhuis als belangrijkste functie?

3. KIVI gebouw, representatief voor Nederlandse ingenieurs?
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Introductie

1. Het Nederlands Vastgoedexploitatie Platform (onderdeel van PublicNL)

2. Actief netwerk van vastgoedprofessionals actief in vastgoedexploitatie

3. Werkgroepen

- (New) Business

- Data & Digitalisering

- Energie

- Klimaatadaptatie 
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NEVAP en KIVI

1. 2021, Afstuderen Naomi Langstraate, “Vastgoedexploitatie KIVI”

2. 2022, enkele leden betrokken bij follow up

3. 2023, Werkgroepen adopteren KIVI-gebouw als pilot

- (New) Business, leidt concreet tot opdracht voor Arcadis

- Data & Digitalisering, verkenning digitale search zalenhuur + prijzen (input)

- Energie, verkenning aanpak inclusief eerder onderzoek   (input)

- Klimaatadaptatie, verkenning klimaatrisico analyse   (input)
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Stellingen

1.  Behouden eigendom gebouw en investeren?

2.  Multifunctioneel flexibel gebouw of vast ingedeeld gebouw?

3.  Uitbesteden verhuur, catering, technisch beheer en onderhoud of zelf doen?



Resultaten polls



48

Resumé en afronding

Dank aan de gastsprekers Amer Alhassan, Ron Termeer en Norbert Bol.

Na een inleiding over de situatie bij het KIVI en de locatie zelf hebben we een nader inzicht gekregen in:

• De mogelijkheid van optoppen Jan Evertsstraat 5, waarmee extra m2 en verhuurwaarde gecreëerd kan worden.

• De afweging consolideren, desinvesteren en investeren. Met een verdieping in de werkhypothese investeren. 

Financiële inzichten en afweging van kwalitatieve baten kunnen nog niet gegeven worden.

• De samenwerking met NEVAP en de mogelijkheden die NEVAP kan bieden.

Door middel van polls en interactie hebben we een beeld gekregen hoe deelnemers over de toekomst van de KIVI 

locatie denken. Het scenario om het gebouw te behouden en te revitaliseren voor de toekomst spreekt veel mensen 

aan, ofschoon er ook enkelen zijn die de meerwaarde van een (eigen) locatie in het westen niet zien.

Dank aan alle deelnemers en graag tot het volgende webinar!



49

Tot slot

Verslag, meer info van deze sessie, aanmelden volgende sessie:

Gebouwenonderhoud 2024 | KIVI

Volgende sessie 6 november 2024 van 16.30 – 18.00 uur, inloop vanaf 16.00 uur

 

Thema: KIVI locatie, historisch perspectief

Op mailing list of vragen en tips? Mail naar amm@kivi.nl

https://www.kivi.nl/afdelingen/maintenance/gebouwenonderhoud-2024
mailto:amm@kivi.nl
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Dank voor uw aandacht
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