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Parkeergarage Lammermarkt en Parkeergarage Garenmarkt in Leiden

Doelgroep:
Bezoekers Cenfrum Leiden

Aantal plaatsen:
Lammermurkt 525 | Gurenmuarkt 425

Noviteiten/ bijzonderheden:

Beide purkeergurages zijn ondergronds in historische
binnenstad. Lummermarkt is met 22 meter de diepste
parkeergarage van Nederland.

Exploitant/ beheerder:
Gemeente Leiden

Architect:
Lammermarkt JHK Architecten
Gurenmarkt VVHK Architecten

Opdrachtgever:
Gemeente Leiden

Bouw (DBM-contract):
Bouwcombindtie Dura Vermeer - Besix

Website bouw parkeergarage Lammermarki:
www.lummermarktleiden.nl

Planning:
Lammermarkt 2015 - 2017
Gurenmarkt 2017 - 2019
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Na een intensief besluit vormingsiraject heeft de gemeen-
teraad van Leiden besloten twee garages te laten bouwen.
Achtereenvolgens worden onder twee pleinen de Lammer-
markt en de Garenmarki twee garages gerealiseerd. In
de historische binnenstad is dat een uitldagende opgave.
Martje Hoofs en Eric Hiel van de gemeente Leiden beant-
woorden de volgende vragen van Vexpansie.

TEKST: MARTJE HOOFS EN ERIC HIEL

Waarom bouwt Leiden twee hieuwe garages?

De hieuwe purkeergurauges zijn hodiy, omdut ondernemers,
bezoekers en bewonhers de huidige purkeermoyelijkhneden in
de Leidse binnenstud dls kwulitutief onvoldoende beoorde-
len. De gemeente Leiden wil onder undere door de reulisutie
vun de hoogwudardige parkeergarages meer bezoekers haar
de bihhenstud vun Leiden trekken, die meer besteden en het
bezoek uun Leiden hooy wuarderen. Om dit te bereiken reu-
liseert de yemeente vunuit de progrummu’s Bereikbuarheid
en Binnenstud een pukket uun maatregelen, waaronder twee
ohderyrondse purkeerguruyges in het centrum vun de stud. De
purkeerguruges komen onder de Laummermurkt en de Guren-
murkt en bieden straks 950 hoogwuaurdige purkeerplaatsen.
Gezien de uchterliggyende doelstelling ligt de nudruk op het
tfoevoeyen van ‘parkeerkwdliteit’.

Hoe is het proces duarnuartoe verlopen?

In 2012 is voor beide purkeerguruges een yeneriek program-
mu van eisen opyesteld, waarin een hooy kwdliteitsniveau is
verunkerd. In dutzelfde juar heeft de yemeenteraud dit pro-
gramma van eisen (PvE) maur ook uunvullende documenten,
dls kader voor de verdere uitwerking vustyesteld. Het yene-
rieke PVE is per locutie uityewerkt tot een vruugspecificutie.
Om de technische en finunciéle huulbuarheid te onderzoe-

ken is voor beide locuties een referentieontwerp uityewerkt.
Dit geeft tevens meer inzicht in de fechnische risico’s. Op busis
vun deze inzichten is per locutie een kostenruming opyesteld.
Op busis hiervun is een budygetuunvrauy voorbereid, muar
ook een plufondbedray voor de uunneemsom.

De gyemeenteruud heeft eind 2013 ingestemd met de reuli-
sutie van de beide purkeergurages (uitvoeringsbesluit). Beide
purkeergurages zijn sepuraat aunbesteed (DBM-contract) en
beyin 2014 yeyund uun de Bouwcombinutie Duru Vermeer-
Besix. De bouw vun de purkeergurage Lammermarkt is eind
2014 yesturt. De purkeerguruge wordt beyin 2017 opyele-
verd. Aunsluitend wordt gestaurt met de bouw op de locutie
Gurenmuirkt. Voor deze locutie is inmiddels een gewijzigd be-
stfemmingsplun vustgesteld. Voor de Lummermurkt wus geen
bestemminysplunwijziging hodiy, wuurdoor op deze locutie
eeh shelle start moyelijk wus.

Wat was de aanbestedingsstrategie?

Om de kennis en ervaring van de muarkt te benutten is een
design, build, muintain-contract (DBM-contract) aunbesteed.
Bij het opstellen van het ontwerp kunh dun dl rekening worden
gehouden met yeschikte bouwmethoden. Door toevoeyiny
van de component onderhoud voor een periode van vijftien
juur wordt de contractuele relatie met de uunnemer ook hu
de redlisutie in stund gehouden. In de vruugspecificutie zijn
verder eisen gesteld uun de staut van de parkeergarages nu
de onderhoudsperiode vun vijffien jaar,

Het referentieontwerp is bij de aunbesteding bewust nhiet
meeyeyeven. Dit zou de uunbiedingsontwerpen van inschrij-
vers ‘in een bepadlde richting kunnen duwen, terwijl juist zo-
veel moyelijk vrijheid is yewenst voor de toepussing vun de
kennis en ervaring van marktpartijen. Vanzelfsprekend moet
wel worden voldaan aun de eisen uit de vraagspecificatie,
waarin inhoudelijke eisen, proceseisen (zouls werkprocedures
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eh communicutie) en bindende documenten (zouls rund-
voorwudrden beeldkwdliteit en tijdelijke verkeerssituutie) zijn
opyenomen

Als kapstok voor de gunning vun de opdraucht zijn vier kritische
succesfactoren (KSF's) voor het slugen van de projecten ge-
hanteerd:

o Muximule kwudlliteit purkeergaruge.

e Beperken kosten en risico’s exploitutiefuse.

e Beperken hinder omgeving.

e Onfzorgyen vun de opdruchtyever.

De ygunning vun de opdrucht is gebuseerd op een eco-
nomisch meest voordelige inschrijving (EMVD-beoordelinyg,
wuarbij deze KSF’s centfraal stonden. De inschrijvende purtijen
wdren vooruf op de hooygte vun de plufondprijs voor de op-
drachten. Hiermee is de markt vooradl uityeduagd om tegen
deze plufondprijs zoveel moyelijk kwdliteit te bieden (met de
vruayspecificutie dls minimum).

Nu gunhning vun de opdrucht is voorufguund aun het sluiten
vun de DBM-overeenkomst eerst een pré-designfuse doorlo-
pen. Deze fuse biedt de moyelijkheid fot verificatie van de
aunbieding en het optimdliseren van de uunbieding op kriti-
sche elementen, risico’s en toegyevoeyde wauaurdes. Pus hu het
doorlopen van deze ‘verificatiefase’ wordt het DBM-contract
definitief gemaaukt,

Wat heeft de gekozeh bouworganisatievorm tfot hu foe of-
geleverd?

De oplossingsvrije aanbestedingsstrateyie heeft voor de Lam-
mermurkt en Gurenmarkt een op Muut yesheden ontwerp
met hoge kwdliteit opyeleverd. Ook de hiet-winhende ont-
werpeh wdreh van hoye kwdliteit

De purkeergurage Lummermarkt wordt circu 24 meter diep
en krijgt 625 purkeerpluatsen. Het ontwerp is een soort ‘kurke-
trekker” waarbij de purkeervioer onder een lichte helling ligt. In
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het ontwerp is kruisend verkeer vrijwel hiet mogyelijk en is zoek-
verkeer uitgesloten. Op de locutie Gurenmarkt komt een par-
keergarage met 425 parkeerplautsen. Het ontwerp voor de
garage is minder diep en pust daarmee gyoed in de ruimtelijke
context waarbij reldtfief veel historische bebouwing op korte
afstund van de purkeergurauge staat,

Wat is de impact op de omgevihg?

Beide purkeerguruges worden yeredliseerd met hinderarme
bouwmethoden zouls een diepwund. Aungezien het om on-
dergrondse purkeergaruges gaut, komt veel grond vrij. Deze
grond wordt grotendeels via een pijpleiding haar een locutie
buiten de stud gepompt. Bij het ontgraven vun de Lummer-
markt is op deze wijze circu 60.000 m® grond ufgevoerd. Hier-
Mmee is veel hinder van zwuare vrachtwagens door het centrum
voorkomen.

Om de bouw vun de purkeergarages moygelijk te muken moe-
ten de bestuunde purkeerterreinen op de Lummermarkt en
Gurenmuarkt tijdelijk plaauts maken voor het bouwterrein. Om
ohder undere deze ufhume op te vangen heeft de gemeen-
te de tijdelijke purkeergarage Morspoort geredliseerd. Daur-
nuust heeft de aunnemer op de Lummermarkt 57 tijdelijke be-
tadlde purkeerpluatsen en enkele extru luad- en lospluutsen
weten in te pussen. Op de Gurenmurkt is het de aunnemer
door een optimale indeling gelukt om een deel van de be-
stuunde purkeerplautsen te behouden. Dit wus geen eis bij
de uunbesteding, muur muukte nudrukkelijk wel onderdeel
uit van de EMVI-criteria (KSF “beperken hinder omyeving’).
Op beide locuties wordf de bebouwde omyevinyg zorgvuldiy
gemonitord met onder undere totdl stutions (een lundmeet-
kundiy uppuraat dut de positie van punden in de omyeving
automuatisch controleert, red.). Ook heeft de uunnemer een
nudrukkelijke rol bij het omgevingsmunugement en de com-
municutie die duurmee sumenhyguut, Op de Lummermarkt
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heeft dit positief uityepukt en wordt de hinder van de bouw
dls beperkt ervaren. Een opvullend feit is dut op de verkeers-
besluiten, kupvergunning en omyevingsvergunning geen be-
zwuar of beroep is ingediend.

Guut de gemeente de gurages zelf exploiteren (en beheren)
eh wadrom?

De komende juren vinden er hoy veel ontwikkelingen plauts
in de bihnenstad van Leiden. Ook het parkeerbeleid onder-
guut hoy wijzigingen dls gevolg van uitbreiding parkeerregu-
lering en de komst van de hieuwe purkeergarages. Door de
vele wijzigingen in het parkeerareadl op straat en in garages
is de verwuchting dut ha oplevering vun de gyurages het hoy
zeker vijf jaar zal duren voordut er een stubieler beeld ont-
staut over wat je in de verdere toekomst may verwachten
ten uunzien van de exploitutieresultaten vun beide garayges.
Met deze kennis zul de yemeente in de toekomst in stuut zijn
aunbiedingen vanuit de murkt voor de exploitutie dun wel
aunkoop vun de guruge(s) op redelijkheid te kunnen beoor-
delen. Duurnuust is het voor een marktpartij vauk aantrek-
kelijker om de volledige purkeergurage portefeuille in een
keer over te nhemen. Of de ygemeente de yuruye verkoopt
(of niet) of de exploitutie door een murktpurtij laut uitvoeren
is hoy hiet bepuuld. P

MEER INFORMATIE?

De bouw vun de purkeerguruge Lammermuarkt is in volle guny.
Meer informutie over de bouw en de purkeergaruge?
www.lammermarktleiden.nl

ERIC HIEL, omgevingsmunugyer ufdeling Projectbureuu Gemeente Leiden
MARTJE HOOFS, Purkeermunager. Gemeente Leiden
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