
Schade aan funderingen 
door droogte

Dr. Ir. Mandy Korff
Contact: Mandy.Korff@deltares.nl
Of m.korff@tudelft.nl
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Schade aan huizen / funderingen en basis framework

Droogte veroorzaakt lage grondwaterstand.
Lage grondwaterstand veroorzaakt:
– bodemdaling
– paalrot
– krimp/oxidatie



Grondwater 2 aug 2018 (bron: RWSoS, LHM)
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Droogte - effect op grondwater
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Droogte – effect op grondwater – LHM berekeningen



• Schade niet alleen door droogte
(compactie, peilbeheer)

• Wel versnelling bodemdaling door droogte.
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Bodemdaling



2012-2018: Landelijke schatting schade funderingen 
bodemdaling/ lage grondwaterstand

Studie Landelijke 
schadeschatting

Aandachtspunten

Hoogvliet et al (2012) € 5-40 miljard Geen onderscheid  type 
funderingen

Sweco (2018) € 6-16 miljard Alleen paalrot (door lage 
grondwaterstand)

PBL (2017) € +- 17 miljard Niet landsdekkend

Conclusie:
- Geen beeld van kansverdeling schade
- Geen beeld van tijdsverloop schadeverwachting
- Geen onderscheid paalrot/ verschilzetting staal 
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Klimaatschadeschatter: 2019 methode ontwikkeld + quick scan
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Methode
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Schade door bodemdaling - gebouwen
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Overall aanpak 

Pa
al

ro
t

1. 
Bedreiging

2. 
Blootstelling

3. 
Schaderelatie

4. Risico in € 

Lage 
grond-

waterstand

i. kans van een fundering op 
houten palen op een 
bepaalde locatie

ii. kans van paalrot op een 
bepaalde locatie 

Ontwikkeling 
schade als functie 
van (cumulatieve) 

blootstelling 
funderingshout. 

Bodem-
daling

i. kans van een fundering op 
staal op bepaalde locatie 

ii. kans op verschilzetting 
pand bij fundering op staal

Ontwikkeling 
schade als functie 

van 
(verschil)zetting. 
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Soorten funderingen (houten palen of op staal)

• Op houten palen Op staal

• Op betonnen palen (niet afgebeeld)
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Klei of veen 
ondergrond 

Zand ondergrond

Bouwjaar & grondsoort
> P (ondiep/ houten palen/ 
betonnen paal) per regio

Wat is de kans 
dat een pand op 
houten palen 
staat? 

Paalrot

Exposure: combinatie van bouwjaar en grondsoort + experts

Wat is de kans dat een 
pand op staal staat (in 
slappe grond?)

Verschilzetting op 
staal
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Vulnerability voor 1 huis:

• Wat is de fundering? Op staal? Op betonnen palen? Op houten palen?
• Wat is de diepte van de fundering?
• Wat is de diepte van de grondwaterstand en wat wordt deze in de toekomst?
• Wat is de grondopbouw? Zand/Klei/Veen?
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GLG (in 2020)
Onderkant fundering

GLG (in 2020)
Top funderingshout

Grondsoort ter hoogte 
paalkop invloed op 
snelheid aantasting

Negatieve kleef
(niet in model)

Maaiveld Maaiveld

GLG (in 2050) GLG (in 2050)



Vulnerability voor 1 huis – fundering op houten palen
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Belangrijke 
factoren in 
ontstaan paalrot

Indeling pand in 
gevoeligheidsklasse:  
Verschil top funderings-
hout en GLG: 
< 20 cm / 5 cm /0 cm

Schade in Euro

Aantal jaren cumulatieve 
droogte nu of in 2050

Sc
ha

de
ni

ve
au

 
D1

-D
5

Paalkop in 
klei

Paalkop 
in zand

Aanname # dagen 
droogstand paalkop/ jaar/ 
gevoeligheidsklasse

Gevolgen -
hoeveel 
droogstand leidt 
tot hoeveel 
schade? 

GLG (in 2020)
Top funderingshout

Grondsoort ter hoogte 
paalkop invloed op 
snelheid aantasting

Negatieve kleef
(niet in model)

Maaiveld

GLG (in 2050)



GLG (in 2020)
Onderkant fundering

Vulnerability voor 1 huis: fundering op staal
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Maaiveld

GLG (in 2050)
Correctiefactor 
(verschil) 
zettingssnelheid 
vanuit blootstelling/ 
gebouwkarakteristiek
en. 

Schade in 
€

kelder

P (wel/ 
geen +type 
kelder)

Kwaliteit 
fundering

Correctiefactor 
(verschil) 
zettingssnelheid 
vanuit bedreiging

Maaiveld

Bodemdalings
kaart (ondiepe 
zetting 
mm/jaar)

Gevolgen – verwachte 
schade door 
verschilzetting

Belangrijke factoren in 
ontstaan verschilzetting

• Type ondergrond klei/ veen
• Variatie zettingsgevoeligheid 

in wijk
• Dikte antropocene ophooglaag



Risk: Schadeklassen en kosten

Schadeklasse Herstelwerkzaamheden Min schatting
herstelkosten per
pand

Max schatting
herstelkosten per
pand

D1 Schilderwerk binnen € 1000 €2000
D2 Schilderwerk binnen, opvullen/ herstel

scheuren (buiten), huur van steigers
€ 2500 €5000

D3 Schilderwerk binnen, opvullen/ herstel
scheuren (buiten), huur van steigers,
herstel pleisterwerk

€ 5000 €10.000

D4 Schilderwerk binnen, opvullen/ herstel
scheuren (buiten), huur van steigers,
herstel pleisterwerk, herstel kozijnen,
vloeren

€ 30000 €60.000

D5 Schilderwerk binnen, opvullen/ herstel
scheuren (buiten), huur van steigers,
herstel pleisterwerk, herstel kozijnen,
vloeren, herstel fundering

€ 60000 €120000
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Validatie

Van Tol, 
1994
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Eerste resultaten

S
c

h
a

d
e

 a
a

n
 f

u
n

d
e

ri
n

g
e

n
 d

o
o

r 
d

ro
o

g
te

 K
IV

I



Eerste resultaten (op klimaatschadeschatter.nl)

• Twee gegevens per gemeente: 
• Schadeklasse (bandbreedte in €) voor cumulatieve schade bouwjaar - 2050 zonder 

klimaatverandering 

• Schadeklasse (bandbreedte in € voor extra cumulatieve schade bouwjaar – 2050 door 
klimaatverandering (WH+)
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Verwachte schade 2050 zonder klimaatverandering

 Hoog 

 Laag 

KCAF meldingen (2016-2019)
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Verwachte additionele schade 2050 door klimaatverandering

Laag

Hoog
Hoog

Laag

Verwachte totale schade door droogte (panden + 
infrastructuur) tot 2050 incl. klimaatverandering



Eerste resultaten in getallen

• Bandbreedte funderingsschade in heel Nederland tot 2050: 
• Zonder klimaatverandering € 5-39 mld

• Extra schade bij klimaatverandering: € 3-15 mld

• Wat valt op? 
• Ruimtelijke spreiding komt overeen schademeldingen KCAF

• Ook in Limburg/ kleigebieden – verschilzetting op staal
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Wat kun je er (niet) mee? 

WEL: informeren beleid op gemeenteniveau
• Nut en noodzaak van actief beleid 

• Nut en noodzaak tot verder (lokaal) onderzoek, vooral dataverzameling

• Op hoog aggregatieniveau verwachting dat werkelijkheid binnen bandbreedte valt

NIET: Op lokaal schaalniveau met zekerheid iets zeggen
• Gebruik landelijke data/modellen niet optimaal vooral in stedelijk gebied

• Nog geen verificatie geweest, zekerheid resultaten is dus laag

• Op sub-gemeente niveau met zekerheid iets zeggen

• Met zekerheid onderscheid maken tussen ordegrootte schade aan paalfunderingen/ op staal
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Samenvatting schade aan huizen / funderingen door droogte

Droogte veroorzaakt lage grondwaterstand.
Lage grondwaterstand veroorzaakt:
– bodemdaling
– paalrot
– krimp/oxidatie

Potentieel hoge kosten effect droogte op funderingen
+ lage betrouwbaarheid informatie
= grote kans op verbeteren voorspellingen met dataverzameling



Met dank aan:

• Sien Kok

• Ana Laura Costa

• Dimmie Hendriks

• Min IenW

• Dick de Jong (KCAF)

• Experts Fugro, Sweco, Gemeenten Gouda, Rotterdam, Amsterdam, eva

• Databronnen: Klimaatatlas.nl; GeoTop; BAG; bodemgebruikkaart; bodemdalingskaart.
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