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KIVI Maintenance Gebouwonderhoud 2022

Sessie4 11 mei 2022

hnologische Impact in TBO



16.30

16.35

16.45

17.45

18:00

Agenda

Introductie en inleiding
Jaarprogramma stand van zaken
Presentatie Ed Rooijakkers en interactie met stellingen

Resumé, volgende sessie en vervolgacties

Einde en digitaal napraten




Over KIVI

Opgericht in Het Koninklijk Instituut Van Ingenieurs (KIVI) is de

1 847 beroepsvereniging voor ingenieurs in Nederland.
Binnen KIVI zijn alle ingenieursdisciplines en
iIngenieurs in alle stadia van hun loopbaan

%\K\“””/Z/ vertegenwoordigd.

Vakafdeling Asset Management &
Maintenance

Opgericht in 2012
Bestaat dit jaar 10 jaar!

Lustrumbijeenkomst 12 mei 2022
Van 13.30 — 18.30 in Den Haag

Aanmelden via: amm@Kkivi.nl

175k B W ngineering Sodie ty



mailto:amm@kivi.nl

Voordelen lidmaatschap voor ingenieurs

Participatie in technisch maatschappelijke projecten

Vergroot je netwerk
B Persoonlijke ontwikkeling
) Professionele registratie

7 Deelname aan activiteiten

Meer info op Youtube klik hier

Engineering Society


https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fyoutu.be%2FNvNTkwdqpP4&data=04%7C01%7Cadejong%40tiberiusmaintenance.nl%7Ceff03081a31748ac36b208d9fbbef210%7C1ab0752743a44e328071b46a542eef69%7C0%7C0%7C637817619821029683%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=MsYeCowncHHXwPGxD31J5JGHBpAdHe2YDbITyNf46eQ%3D&reserved=0

Jaarprogramma Gebouwenonderhoud 2022

https://www.kivi.nl/afdelingen/maintenance/gebouwenonderhoud-2022

Aanmelden per sessie

Blijf op de hoogte via onze mailing list of mail uw berichten naar amm@Kkivi.nl

Neem deel aan onze community “Gebouwenonderhoud 2022” https://community.kivi.nl/

Nr | Week | Datum Onderwerp

1 7 16 februari 2022 Van Business Case naar Purpose Case in Technisch Beheer en

Onderhoud (TBO)

2 9 2 maart 2022 Ontwikkelingen en lessons learned in Assetmanagement

3 14 6 april 2022 Naleving Wet- en Regelgeving (Compliance) in TBO

4 19 11 mei 2022 Technologische Impact in TBO

5 22 1 juni 2022 Compliance Brandveiligheid in TBO

6 27 6 juli 2022 Sociale Impact in TBO

7 31 3 augustus 2022 Compliance energie en duurzaamheid in TBO

8 36 7 september 2022 Maatschappelijke Impact in TBO

9 40 5 oktober 2022 Compliance Assetprestaties in TBO

10 44 2 november 2022 Best Practices Impact en Compliance in TBO

11 49 7 december 2022 Terugblik en evaluatie KIVI Gebouwenonderhoud 2022
Legenda: Kadersessies | Compliance sessies | Impact sessies | Best Practice en Evaluatie



https://www.kivi.nl/afdelingen/maintenance/gebouwenonderhoud-2022
mailto:amm@kivi.nl
https://community.kivi.nl/

Praatplaat stakeholders compliance

1. Gebouwgebruikers
Management

technisch vastgoed advies en management

6. Gebouweigenaar
Directie, Portfolio
Assetowner

2. Vastgoedbeheer
Assetmanagement

4. Projecten
Projectmanagement

3. Onderhoudspartij(en)
Management
Operationeel personeel

5. Projectpartij(en)
Management
Projectleider

tiberius
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Het principe

Earth Wind & Fire van Ben Bronsema
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Mechanische ventilatie of EW&F concept

Ventec dak®
?In : .
~ - 4
_/

Klimaatcascade®

Zonneschoorsteen
of Zonnefagade®

Overdrukruimte
Verblijfruimte
Shuntkanaal
FiWiHex installatie
Hulpventilator
Venturi ejector
Recirculatieklep

. Warmteopslag

. Technische ruimte

WENOU A WN R

11 mei 2022 EWF systeem MFO Il Erasmus University



Ventec dak® H A L M O S

- . ADVISEURS

K EW&F concept

* Gebaseerd op natuurlijke krachten met
geregelde ventilatiestromen

s (LY

Zonneschoorstefn * Een referentieproject Hotel Breeze.
of Zonnefagade® Systeem werkt. Wordt nu gemonitord op
energiebesparing

Klimaatcascade® * Voor onderwijsgebouw nog niet toegepast.

Dus beperkt experimenteel

* De nodige voorzieningen worden getroffen
om altijd de ventilatie gestand te doen dus
als het systeem in de praktijk minder
presteert dan verwacht dan merkt de

Overdrukruimte gebruiker hier niets van.

Verblijfruimte

Shuntkanaal * Proefschrift en ontwerptools van Ben
FiWiHex installatie Bronsema openbaar beschikbaar.

Hulpventilator
Venturi ejector
Recirculatieklep

. Warmteopslag
Technische ruimte

©oONOU A WN R

11 mei 2022 EWF systeem MFO Il Erasmus University
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* De PV gevelen

zonneschoorsteen

van Hotel BREEZE-
FOUR SEASONS

EWF systeem MFO Il Erasmus University

11 mei 2022
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 De Klimaatcascade
van Hotel BREEZE-
FOUR SEASONS

11 mei 2022 EWF systeem MFO Il Erasmus University
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De werking en energiebalans
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Via Tender met BAM verworven
Paul de Ruiter Architecten

Multi Functioneel Onderwijsgebouw
Erasmus Universiteit Rotterdam
8.500 m2 BVO

Bezetting 3000 studenten

135.000 m3/h ventilatie
(45m3/h pp max. 8oo ppm CO2)

BREEAM outstanding
Energie Neutraal (EPC=-0,1)
Ontwerp is definitief
Project nu in de UO fase

Duurzaam
* Houten boomstam kollommen
* soomz2 groen in het gebouw en aan de gevel
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Het gebouw omvat grote en kleinere onderwijsruimten
rondom een atrium voor ontmoeting, bijeenkomsten en
studieplekken

) |
g 1|1 1]

a1
|
11111

18 11 mei 2022 EWF systeem MFO Il Erasmus University
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Dimensionering Venturi
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Aandachtspunten

* Geen Filters=> vliegengaas en waterwasser onbekend is prestatie

* Metingen en onderzoek BREEZE

* Vervuiling batterijen, grof filter wel aan te bevelen

* Geringe schimmelvorming en bacterien waargenomen maar had te maken met slecht onderhoud en matig ontwerp.
Alles bleef ruimschoots onder de normen

* Bereikbaarheid cascadeschacht en het makkelijk schoonmaken is belangrijk

* Voorkomen van kortsluitlucht 5 — hoogte (h,) | hoogte

verschil
verbindingslijn toevoer
lengte (]) R boven (hy) tussen
dakrand Ten A

1>2m h;>1m h;>1m
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Dimensionering Venturi
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Dimensionering Venturi
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Techniek is anders en complex
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* Erzijntwee EWF
systemen van elk
67.500m3/h
toegepast

* VAV regelkleppen
met regelbereik van
810 tot 87m3/h

DETALL A
ISOMETRISCH SCHACHT

e Naverwarmers

e * Vloerverwarming

o0 Ew LV
= Lo ovensionT 7

oETAL B

= B HALMOS
' """ ONDERWIISGEBOUW MFO I
TE ROTTERDAM

" WERKTUIGBOUWKUNDIGE INSTALLATIES
2E VERDIEPING

PAUL DE RUITER ARCHITECTS 2972040
WORNEN REVISIE A: 06-11-2020 GRORRE 3
AT TSRO 1 W PW-10-02
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Duurzaam Beheer & Onderhoud

In een notedop

EWF systeem MFO Il Erasmus University



Pijlers Duurzaam Beheer & Onderhoud

Techniek Beheer Perceptie
Functioneren Omgeving Gebruikers
Betreft het functioneren van de Betreft het bewaken van de Betreft de wijze waarop de
techniek, zodat de technische randvoorwaarden, prestatiecriteria gebruikers de omgeving ervaren in
prestaties worden behaald. en gebruikswijze van het gebouw. relatie tot de verwachtingen.
Daarnaast houdt dit het begrijpen
van de werking en de
mogelijikheden van de techniek in.
Huidige situatie
Componentenfocus Losse data Iindividuele beleving

De focus is vooral gericht op
componenten en niet op prestaties
die met de techniek moeten worden

Gebouwdocumentatie blijkt vaak
niet compleet of ongestructureerd.
De te verwachten prestaties en de

Gebruikers baseren hun oordeel
meestal op hun persoonlijke
beleving van het binnenmilieu. Wat

geleverd. daarbij horende randvoorwaarden ze van het binnenmilieu mogen
worden niet begrepen. verwachten is niet bekend.
Gewenste situatie
Gestructureerd
Functionele focus Beheer(sbare) informatie verwachtingspatroon

De focus is gericht op het
functioneren van de techiek. De
technische prestaties en optimale
energie-efficiéntie worden geborgd.

Het facilitair management heeft
overzicht op de situatie, kent en
begrijpt de installatieconcepten,
weet welke prestatiecriteria van
toepassing zijn en weet onder
welke randvoorwaarden de
prestatiecriteria kunnen worden
bereikt.

Gebruikers weten wat ze van het
binnenmilieu mogen verwachten en
begrijpen hoe ze dit naar wens
kunnen beinvioeden.

Een gestructureerde klachten- en
storingsafhandeling is aanwezig.
De gebruikers zijn bekend met
energiebewust gedrag en kunnen
op hun verantwoordelijkheden
worden aangesproken.

11-10-2019

11 mei 2022
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Onderhoudsproces als V-model (het fundament)

contractoverle
Strategisch o g _____ Doelen (KSF)

(doelen) (jaar)

Tactisch KPI's

(proces) (kwartaal)

Operationeel Rapportages
(procedures) (maand)

Preventief
Meldingen & (D)MJOP
Wettelijk

onderhoudscontract pr-

30 11 mei 2022




Hoe bewaken? Specificaties vs Prestaties

Specificaties

HALMOS

ADVISEURS

Prestaties

Techniek

technische specificaties,

gerealiseerde prestaties

11 mei 2022

regeltechnisch gedrag <:> en functioneren
+ +
Beheer | €= | e
= =+
. binnenmilieuprestatiecriteria, ervaren binnenmilieu,
Perceptle bedieningsinstructies gedrag en bediening

/

Assetkwaliteit

(grotendeels samengevat in Kerndocument)

l

Operationele kwaliteit




1. Gebouwgebruikers
Management

technisch vastgoed advies en management

Stellingen

6. Gebouweigenaar
Directie, Portfolio
Assetowner

2. Vastgoedbeheer
Assetmanagement

4. Projecten
Projectmanagement

3. Onderhoudspartij(en)
Management
Operationeel personeel

5. Projectpartij(en)
Management
Projectleider

tiberius
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Stellingen

8. De maatschappij neemt TBO niet serieus

: o N 7. Het “systeem” van de organisaties
genoeg om technologische ontwikkelingen drach drach handh
voldoende aandacht te geven en succesvol te 4. Assetowner / budgethouder is f(op = tge\éer, opdrachtnemer, dan- avers)
implementeren onvoldoende bewust van financiéle U (T2 et UL ) E VI AL
(“heb bezit van de zaak is het einde van het vermaak” versus “Geen doel impaCt op TBO van technologische en/Of benOdlgde daanpassingen van bestaande

is te ver, als je plezier hebt in wat je doet”) ontwikkelingen zoals EW&F afspra ken
’?

(zwart-wit denkers, geen affiniteit, andere belangen)

(kostengedreven, risicoverleggend, reagerend op issues)

<\
2. Assetmanager als bepalende stakeholder
TBO-organisatie is onvoldoende bekend met
impact technologische ontwikkelingen, zoals
EW&F

(geen tijd, prioriteit of bereidheid te leren)

5. Gebouwgebruikers zijn
onvoldoende op de hoogte van
mogelijkheden en
onmogelijkheden van de
technische systemen, zoals EW&F

(handleidingen, instructies, interesse, prioriteit)

3. Onderhoudsorganisaties
anticiperen niet goed op
technologische ontwikkelingen, zoals
EW&F

(reactief, onbekwaam, omzetgedreven, etc.)

Projectmanagement

b Kk dvi 1. Impact van technologische
6. Externe betrokkenen, adviseurs, ontwikkeling EW&F is groot

inspecteurs e.d. anticiperen niet goed op (Geen LBK’s, maar wel andere componenten en functies

veranderende omstandigheden in TBO zoaIs (sensoren en functionele data) die aandacht nodig hebben)
?

EW&F

(contracten, audits, kostenprognoses, etc.)

5. Projectpartij(en)

Management
Projectleider

tiberius

technisch vastgoed advies en management MAINTENANTCE




Resultaten polls

6. Gebouweigenaar Waar werkt u voornamelijk?
Directie, Portfolio

Assetowner 1e lijn Opdrachtnemer (instandhouding, B&O) 18%
e lijn Opdrachtgever (instandhouding, B&O) 36%

2e lijn (projecten) 9%

. 3. Onderhoudspartii . . .. . . . . .
1. Gebouwgebruikers 2. Vastgoedbeheer nr\:;n:u spartij(en) 3e lijn (Eind)verantwoordelijk (besluitvorming, beleid, directie)
gement 9%
Management Assetmanagement Oberationeel personeel F—
R L Adviserend, inspecterend (zijlijn) Uw antwoord 27%
4, Projecten N
Projectmanagement Handhavend, borgend 0%

10 antwoorden

5. Projectpartij(en)

Wat is uw waardering /rapportcijfer voor deze bijeenkomst?

Management

Proiectleider
1-3 Zonde van de tijd 0%

0

4-5-6 Mwah... 0%
7-8 Was toch de moeite waard 0%
9-10 Zeer interessant, ik ben een promotor 60%
Geen mening 20%

5 antwoorden

Engineering Society



Stellingen

De maatschappij neemt TBO niet serieus genoeg voor innovaties Assetowner / budgethouder is onvoldoende bekend van

financiéle impact in TBO Het "systeem” (beleid) kan niet omgaan met veranderingen
Eens
0%

Eens Eens

Oneens 339%

Oneens Oneens
—

Dat ligt genuanceerder 33% Dat ligt genuanceerder... Dat ligt genuanceerder...

Geen mening / weet niet 339% Weet niet Weet niet

Geen mening Geen mening

3 antwoorden 8 antwoorden 5 antwoorden

Onderhoudsorganisaties anticiperen niet goed op

Gebouwgebruikers zijn onvoldoende betrokken bij innovaties, Assetmanager OG is onvoldoende bekend met impact
technologische ontwikkelingen, zoals EW&F

zoals EW&F technologische ontwikkelingen, zoals EW&F

Eens Eens Eens, over de hele breedte

Eens, en dat ligt vooral aan de beheerder Wel voldoende bekend, maar niet voldoende bekwaam Eens, vooral de dienstverleners zijn te passief

Eens, en dat ligt vooral aan de toeleverancier(s) Dat ligt genuanceerder Eens, vooral veel passiviteit aan opdrachtgeverskant
gt —

Dat ligt genuanceerder... Oneens Dat ligt genuanceerder

—— —

Oneens Geen mening / weet niet Oneens, wat is dit voor een stelling?
——

7 antwoorden 9 antwoorden 8 antwoorden

o

Externe betrokkenen anticiperen niet goed op veranderende

| ct technologisch twikkeling EW&F op TBO i t
omstandigheden in TBO, zoals EW&F mpact van technologische ontwikikeling op Is groo

56%

Eens

Oneens —
Dat ligt genuanceerder Weet niet

Geen mening / weet niet Geen mening

7 antwoorden
9 antwoorden

tiberius

technisch vastgoed advies en management MAINTENANCE



) Resumé en afronding

De technologie gebaseerd op natuurlijke ventilatie is uitgelegd aan de hand van een
praktijkvoorbeeld, het MFO Il gebouw van de Erasmus Universiteit Rotterdam.

Meer info over het praktijkvoorbeeld is te vinden via Bronsema Consult (bronconsult.orqg)
of op Innovatief ventilatiesysteem voor natuurlijke frisse lucht | Erasmus University
Rotterdam (eur.nl).

De technologische impact op het technisch beheer en onderhoud (TBO) zal groot zijn,
getuige de verwoording in de Cobouw waar gesproken wordt over “ ‘Tesla onder
schoolgebouwen’ ventileert natuurlijk en maakt luchtbehandelingskasten overbodig”, zie
2021-10-cobouw-erasmusl (eur.nl)

Uit de interactie aan de hand van stellingen wordt deze mening gedeeld.

Direct betrokkenen in TBO mogen daarom meer anticiperen op innovaties.
Bij deze ontwikkeling van kennis en vaardigheden vormt het “systeem” (organisaties, beleid,
governance) een extra obstakel.

Maar verder wordt vastgesteld dat innovaties als EW&F interessante ontwikkelingen zijn die
we omarmen met goed en duurzaam technisch beheer en onderhoud.

Naleving Wet- en Regelgeving (Compliance) in TBO



https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fbronconsult.org%2F&data=05%7C01%7Cadejong%40tiberiusmaintenance.nl%7Ca819680b9b2040a0e83f08da2eae57a1%7C1ab0752743a44e328071b46a542eef69%7C0%7C0%7C637873623591764457%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=%2FFBOG8lJf%2BB557BY%2BYKmCPHHkkjpvxr04wVrt420jPc%3D&reserved=0
https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.eur.nl%2Fnieuws%2Finnovatief-ventilatiesysteem-voor-natuurlijke-frisse-lucht&data=05%7C01%7Cadejong%40tiberiusmaintenance.nl%7Ca819680b9b2040a0e83f08da2eae57a1%7C1ab0752743a44e328071b46a542eef69%7C0%7C0%7C637873623591764457%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=Lt3CxuWqydM6PwbCFKtDQx8q9X5iNE93nHPbEsXOprA%3D&reserved=0
https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.eur.nl%2Fmedia%2F2021-10-cobouw-erasmus1&data=05%7C01%7Cadejong%40tiberiusmaintenance.nl%7Ca819680b9b2040a0e83f08da2eae57a1%7C1ab0752743a44e328071b46a542eef69%7C0%7C0%7C637873623591764457%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=0OtidFZMs8dP1CUBeN7wOok3QSEy98rct%2FRWeP0vUMA%3D&reserved=0

Tot slot

e Verslag, meer info van deze sessie; aanmelden volgende sessie:

https://www.kivi.nl/afdelingen/maintenance/gebouwenonderhoud-2022

Volgende sessie woensdag 1 juni 2022 van 16.30 — 18.00 uur, inloop vanaf 16.00 uur

Compliancein ... in TBO (programma wordt aangepast)

e Community voor tussentijdse interactie: https://community.kivi.nl/

e En niet te vergeten donderdag 12 mei 2022 fysieke lustrumbijeenkomst in Den Haag!

e Op mailing list? Mail interesse naar amm@Kivi.n|

® \/ragen en tips? Mail interesse naar amm@Kivi.nl

Naleving Wet- en Regelgeving (Compliance) in TBO



https://www.kivi.nl/afdelingen/maintenance/gebouwenonderhoud-2022
https://community.kivi.nl/
mailto:amm@kivi.nl
mailto:amm@kivi.nl

Dank voor uw aandacht!

Naleving Wet- en Regelgeving (Compliance) in TBO




